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LORENCO BOING SOBRINHO
REGISTRADOR INTERIMO

RELACAO DE DOCUMENTOS PARA PROCEDIMENTO DE ESTREMACAO (LOCALIZACAO /
] DEMARCACAO

c/c EXTINCAO DE CONDOMIiNIO) CUMULADA COM ALTERACAO DE DESTINACAO RURAL
PARA URBANA

Aplicavel quando o parcelamento resultar em fracdo inferior ao médulo minimo rural de 4,00 ha (Fracdo Minima de
Parcelamento) e houver, cumulativamente, alteracdo da destinacdo do imével de rural para urbano, mediante incluséo
da area no perimetro urbano ou em zona de expanséao urbana do Municipio.

» FLUXO DO PROCEDIMENTO (ETAPAS):

ETAPA 1 — INICIO NO REGISTRO DE IMOVEIS (PRE-QUALIFICAGAO): apresentacdo do
REQUERIMENTO solicitando a individualizagao (estremagao) cumulada com a alteragéo
de destinagdo, acompanhado das PECAS TECNICAS (memorial descritivo, mapa da area
a ser individualizada e demais documentos técnicos) e das DECLARACOES DE
RECONHECIMENTO DE LIMITES celebradas com os conddéminos internos e com os
confrontantes (vizinhos externos). Nesta fase o Registro realiza a pré-qualificacdo do
procedimento.

ETAPA 2 — NOTA DE EXIGENCIA /| CERTIDAO DE CONFORMIDADE MUNICIPAL:
concluida a pré-qualificacdo, sera expedida NOTA DE EXIGENCIA solicitando a
CERTIDAO DE CONFORMIDADE expedida pela Prefeitura Municipal, atestando que o
imével a ser individualizado estd em conformidade com os padrdes urbanisticos do
Municipio. A inclusdo deve ser comprovada por LEI DE INCLUSAO NO PERIMETRO
URBANO ou INCLUSAO NA AREA DE EXPANSAO URBANA do Municipio.

ETAPA 3 — LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA (TABELIONATO): de
posse da Certiddo de Conformidade, o interessado devera comparecer ao Tabelionato de
Notas para lavrar a ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DE LOCALIZACAO DE
IMOVEL EM CONDOMINIO, a qual devera citar/referenciar expressamente a referida
Certidao de Conformidade.

ETAPA 4 — REAPRESENTAGCAO NO REGISTRO E COMUNICAGCAO A PREFEITURA:
lavrada a escritura, o titulo é reapresentado ao Registro de Imoveis. Estando em
conformidade, sera expedida CERTIDAO DE QUALIFICAGAO POSITIVA, a ser
comunicada & Prefeitura Municipal para fins de obtencdo da INSCRIGAO IMOBILIARIA da
parcela individualizada, ocasido em que a Prefeitura podera devolver o BCIl - BOLETIM DE
CADASTRO IMOBILIARIO do imével.

DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS:

1. REQUERIMENTO, assinado pelo(s) proprietario(s), solicitando a individualizagao
(estremacgao) cumulada com a alteragcdo de destinagao de rural para urbana, com firma
reconhecida ou assinatura digital padrao ICP-BRASIL;

2. ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DE LOCALIZAGAO DE IMOVEL EM
CONDOMINIO, lavrada por tabelidao, assinada pelo(s) proprietario(s) e conjuge(s) (se
casado) e por todos os confinantes da area a ser localizada, constando ainda o valor do
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10.

imovel e a referéncia expressa a Certidao de Conformidade Municipal (apresentada apés a
Etapa 3);

DECLARAGAO ASSINADA PELO(S) PROPRIETARIO(S), devidamente reconhecidas as
firmas ou assinaturas digitais padrdo ICP-BRASIL, com declaracéo do valor do imovel para
efeitos fiscais, caso a escritura publica declaratéria ndo tenha constado o valor;

MEMORIAL DESCRITIVO DA FRAGAO A SER LOCALIZADA, elaborado pelo
responsavel técnico;

MAPA DO PERIMETRO DA AREA DA MATRICULA, com indicagdo dos confrontantes
(imoveis e pessoas) elaborado pelo responsavel técnico (obs.: 0 mapa da area maior deve
indicar a localizagao exata da area da fragao ideal a ser localizada);

MAPA INDIVIDUAL DO PERIMETRO DA AREA A SER LOCALIZADA - (levantamento
em campo da situagdo atual), com indicagdo dos confrontantes (imdveis e pessoas)
elaborado pelo responsavel técnico;

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART ou TRT (Termo de
Responsabilidade Técnica - Técnicos Agricolas/Industriais), quitada, emitida pelo
responsavel técnico;

DECLARAGCOES DE RECONHECIMENTO DE LIMITES DE TODOS OS CONFINANTES
DO IMOVEL (condéminos internos e confrontantes/vizinhos externos), caso nao tenha
constado na escritura publica declaratéria, com a indicagdo das coordenadas e/ou medidas
perimetrais da confrontacdo, assinadas pelo responsavel técnico, proprietarios e
confrontantes (proprietarios, possuidores a justo titulo ou ocupantes dos imdveis vizinhos),
devidamente reconhecidas as firmas;

8.1. QUANDO O(S) IMOVEL(IS) CONFRONTANTE(S) NAO FOR(EM)
MATRICULADO(S), apresentar ainda DECLARACAO DE ANUENCIA expedida
pelo INTERMAT ou INCRA e DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE do
possuidor, em relacao a area do(s) imével(is) confinante(s);

8.2. QUANDO SE TRATAR DE IMOVEL QUE CONFRONTA COM ESTRADAS
MUNICIPAIS, RODOVIAS ESTADUAIS OU FEDERAIS OU COM RIO FEDERAL
apresentar declaracao de dispensa de que foi respeitada a faixa, com indicagao
integral dos vértices e responsabilizacao civil e criminal do responsavel técnico e
proprietario, nos termos do Art. 440-AX., §3°, Il. alinea “a” do Provimento n.
149/2023 do CNJ).

8.3. QUANDO NAO CONSTAR NA DESCRIGAO DA MATRICULA A EXISTENCIA
DE RIO ou CORREGO COMO CONFRONTANTE e os trabalhos técnicos “in
loco” informarem a omissdo registral e a existéncia de fato do limite natural,
apresentar a(s) declaracédo(des) de anuéncia(s) do(s) confrontante(s) localizados
do outro lado do curso d’agua;

CERTIDAO DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (a ser apresentada apds a Etapa 2 / Nota
de Exigéncia), expedida pela Prefeitura Municipal, atestando que o imdvel
parcelado/incluido no perimetro estd em conformidade com os padrbes urbanisticos do
Municipio.

INSCRIGAO IMOBILIARIA / BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO (BCI): apés a
expedicdo da Certiddo de Qualificacdo Positiva (Etapa 4) e sua comunicacao a Prefeitura,
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sera obtida a inscrigao imobiliaria da parcela individualizada, podendo a Prefeitura devolver
o BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO do imdvel.

11. Encaminhar o poligono da area objeto da individualizada no sistema SIG-RI (Art. 343-G do
Provimento n. 149/2023 do CNJ).

A OBSERVACOES IMPORTANTES:
1. A ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DEVERA CONTER:

1.1. A declaragdo de que o proprietario € possuidor da fracdo do imovel ha pelo
menos 05 (cinco) anos. Para atingir este prazo, pode ser somado o tempo de
posse dos antigos proprietarios;

1.2. As declaracdes de concordancia de todos os confinantes da fracdo ou imovel a
ser localizado (possuidores a justo titulo ou ocupantes dos imdveis vizinhos). Na
impossibilidade de obtengdo da anuéncia de qualquer confrontante na escritura
declaratéria, sera ele notificado a manifestar-se no prazo de 15 dias,
procedendo-se nos termos do artigo 213 e seguintes da Lei 6.015/73, pelo
registrador; OBS: As declaragées podem ser apresentadas individualmente.

1.3. A referéncia expressa a Certiddo de Conformidade Municipal que fundamenta a
alteracéo de destinagao de rural para urbana;

2. NA EVENTUALIDADE DA INCIDENCIA DE CLAUSULAS, ONUS OU GRAVAMES
SOBRE A PARCELA OBJETO DA LOCALIZAGCAO OU RETIFICAGCAO, serdo
observadas as providéncias do artigo 9° do Provimento 37, aplicando-se, no que couber,
as mesmas regras da localizagdo/demarcagao em imodveis rurais (hipoteca, penhora,
penhora fiscal INSS, anticrese, propriedade fiduciaria, usufruto, indisponibilidade,
arrolamento e demais 6nus nao expressamente previstos);

3. SEQUENCIA OBRIGATORIA: a Certiddo de Conformidade Municipal (Etapa 2) deve ser
obtida ANTES da lavratura da escritura publica declaratéria (Etapa 3), sob pena de nova
exigéncia na reentrada do titulo.

53 Fundamentagdao Legal: Art. 213, Lei n° 6.015/1973; Provimento CGJ/MT n° 42/2020 e Provimento n°
78/2025-CGJ/MT; Provimento n°® 37/2024-CGJ/MT; Art. 53 da Lei 8.212/91; Provimento n® 195/2025 do CNJ; Provimento
n® 28/2025-CGJ/MT; Provimento n° 55/2025-CGJ/MT. Legislagdo municipal de parcelamento do solo e de perimetro
urbano/zona de expansao urbana.

Requerimentos e declaragoes: modelos disponiveis em https://10oficioaf.com.br

/A Documentos digitais devem ser protocolados pelo RI Digital, disponivel em https://ridigital.org.br/
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