1° SERVICO REGISTRAL
COMARCA DE ALTA FLORESTA — ESTADO DE MATO GROSSO
PERPETUA NEVES ALVES
REGISTRADORA INTERINA

RELACAO DE DOCUMENTOS PARA REGISTRO DE

INCORPORACAO IMOBILIARIA (VERTICAL ou HORIZONTAL)
CONSTRUCAO ou REGULARIZACAO DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO

I - DOCUMENTOS GERAIS:

a) REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS, SOLICITANDO O REGISTRO DA
INCORPORACAO OU REGULARIZACAO DA OBRA CONSTRUIDA, assinado pelo
Proprietario ou incorporador, e CONJUGE(se casado), com a(s) firma(s) reconhecida(s);

b) MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DE CONDOMINIO, QUE REGERA A
EDIFICACAO OU O CONJUNTO DE EDIFICACOES ou o INSTRUMENTO PUBLICO OU
PARTICULAR DA CONVENCAO assinada por no minimo 2/3 dos proprietarios das
fracoes ideais;

c) ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA, FORNECIDO POR
ESTABELECIMENTO DE CREDITO QUE OPERE NO PAIS HA MAIS DE CINCO ANOS,
em nome do Incorporador (Necessario para a incorporacao/construcao futura, sendo
dispensado para regularizaciao da obra);

d) MODELO DO CONTRATO PADRAO DE COMPRA E VENDA, ou CESSAO DE
DIREITOS/PROMESSA DE CESSAO, a ser efetuado com os futuros adquirentes;

e) Nos casos em que o Incorporador nao seja o proprietario do terreno,
apresentar: CERTIDAO ATUALIZADA DO INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO
outorgada pelo proprietario ou possuidor de direitos reais ao Incorporador-construtor,
com mencao expressa da Lei 4.591/64 e transcricao do § 4°, artigo 35 da mesma lei;

II - CERTIDOES PESSOAIS EM NOME DO INCORPORADOR e/ou
PROPRIETARIO:

a) CERTIDOES DE TRIBUTOS FEDERAIS, expedidas pela Secretaria da Receita
Federal, em nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de seu conjuge (se casado);

b) CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA DA UNIAO, expedida pela Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional — PGFN ou pela Secretaria da Receita Federal - SRF, em
nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de seu conjuge (se casado);

c) CERTIDOES DE TRIBUTOS ESTADUAIS, expedidas pela Agéncia da Secretaria da
Fazenda Estadual — SEFAZ-MT, em nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de seu
conjuge (se casado);
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d) CERTIDOES DE TRIBUTOS MUNICIPAIS, expedidas pela Prefeitura Municipal, em
nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de seu conjuge (se casado);

e) CERTIDOES NEGATIVAS DE PROTESTOS, expedidas pelo Cartério de Protesto de
Titulo desta comarca, em nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de seu conjuge
(se casado);

f) CERTIDOES DE ACOES CIVEIS e CRIMINAIS ESTADUAIS expedidas pelo Cartério
Distribuidor da comarca do domicilio, em nome do Proprietario e/ou Incorporador, e
de seu conjuge (se casado);

g) CERTIDOES DE ACOES CIVEIS e CRIMINAIS FEDERAIS expedidas pelo Cartério
Distribuidor da Regiao do domicilio, em nome do Proprietario e/ou Incorporador, e de
seu conjuge (se casado);

h) CERTIDOES DE ACOES TRABALHISTAS, expedidas pelo Cartério Distribuidor da
Vara do Trabalho da Regidao do domicilio, em nome do Proprietario e/ou Incorporador,
e de seu conjuge (se casado);

i) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DA PREVIDENCIA SOCIAL (INSS), expedida
pela Secretaria da Receita Federal — SRF, em nome do Proprietario e/ou Incorporador;

e OBSERVACAO IMPORTANTE: Se o domicilio do Incorporador e/ou
Proprietario forem em locais diversos entre si e do local da construcao, as

certidées mencionadas nos itens “c, d, e, f, g, h”, deverdo ser extraidas nos
locais dos domicilios dos mesmos e no local da construcao.

III -~ DOCUMENTOS E CERTIDOES REFERENTE AO TERRENO E
CONSTRUCAO:

a) Apresentar Lei municipal de conversao da destinacao do imével para urbano,
caso o imovel original do parcelamento seja rural, e ainda apresentar a
comprovacao do cancelamento do Certificado de Cadastro de Imoével Rural -
CCIR, junto ao INCRA.

b) TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL e CERTIDAO DE ONUS REAIS DA
MATRICULA ATUALIZADA, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis;

c) CERTIDAO DA CADEIA DOMINIAL DO TERRENO (HISTORICO DOS TITULOS)
ABRANGENDO OS ULTIMOS 20 ANOS, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoéveis;

d) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DA PREVIDENCIA SOCIAL (INSS) referente a
AREA CONSTRUIDA, expedida pela Secretaria da Receita Federal — SRF;
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e) ALVARA e PROJETO DE CONSTRUCAO, devidamentes aprovados pela Prefeitura
Municipal;

f) LICENCA AMBIENTAL PREVIA e de INSTALACAO, expedida pela SEMA-MT ou
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

g) HABITE-SE, em caso de obra concluida apresentada para regularizacao, expedida
pela Prefeitura Municipal;

h) GUIA DA RESPONSABILIDADE TECNICA - ART ou RRT, expedida pelo Crea ou
CAU, assinada pelo Engenheiro, Proprietario ou Incorporador;

i) MEMORIAL DESCRITIVO do CALCULO DAS AREAS DAS EDIFICACOES,
DISCRIMINANDO, ALEM DA GLOBAL, A DAS PARTES COMUNS, E INDICANDO,
CADA TIPO DE UNIDADE E A RESPECTIVA METRAGEM DE AREA CONSTRUIDA,
elaborado pelo Engenheiro da Obra;

j) MEMORIAL DESCRITIVO das ESPECIFICACOES DA CONSTRUCAO ou da OBRA
PROJETADA, conforme as Normas da ABNT/NBR, claborado pelo Eng. da Obra;

k) PLANILHA DA AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA OBRA, ATUALIZADA e
CALCULADA COM BASE NOS CUSTOS UNITARIOS DIVULGADOS PELOS
SINDICATOS ESTADUAIS DA INDUSTRIA DE CONSTRUCAO CIVIL,
DISCRIMINANDO-SE, TAMBEM, O CUSTO DE CONSTRUCAO DE CADA UNIDADE,
conforme as Normas da ABNT/NBR, elaborada pelo Eng. Resp. pela obra;

1) MEMORIAL COM A DISCRIMINACAO DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO COM
AS UNIDADES AUTONOMAS QUE A ELAS CORRESPONDERAO;

m) DECLARAQAO, ACOMPANHADA DE PLANTAS ELUCIDATIVAS, SOBRE O
NUMERO DE VEICULOS QUE A GARAGEM COMPORTA E OS LOCAIS DESTINADOS;

n) PLANTAS DOS PROJETOS: ESTRUTURAL e ARQUITETONICO, assinados pelos
Engenheiros responsaveis e aprovados pela Prefeitura Municipal;

o) INSTRUMENTO PUBLICO ou PARTICULAR DE INSTITUICAO E ESPECIFICACAO
DE CONDOMINIO, contendo: a) a discriminacéo e individualizacdo das unidades de
propriedade exclusiva; b) fracao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns; e c) o fim a que se destinam (residencial/comercial);

p) Em caso de Condominio Horizontal em forma de Loteamento, apresentar:
MAPA DO PARCELAMENTO DO SOLO e MEMORIAIS DESCRITIVOS DOS TERRENOS,
devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal;

q) Nas incorporacoes em que a aquisicao do terreno se der com o pagamento
total ou parcial em unidades a serem construidas, apresentar: DECLARACAO QUE
DEFINA A QUOTA-PARTE DA AREA DAS UNIDADES A SEREM ENTREGUES EM
PAGTO DO TERRENO, QUE CORRESPONDERA A CADA UMA DAS UNIDADES, A
QUAL DEVERA SER EXPRESSA EM METROS QUADRADOS;
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CONSIDERACOES IMPORTANTES:

1 - A EXISTENCIA DE ONUS FISCAIS OU REAIS, SALVO OS IMPEDITIVOS DE ALIENACAO, NAO
IMPEDEM O REGISTRO, QUE SERA FEITO COM AS DEVIDAS RESSALVAS, MENCIONANDO-SE,
EM TODOS OS DOCUMENTOS, EXTRAIDOS DO REGISTRO, A EXISTENCIA E A EXTENSAO DOS
ONUS.

2 - NOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES OU CASAS, A REQUERIMENTO DO
PROPRIETARIO AS MATRICULAS PODERAO SER ABERTAS.

3 - NOS CONDOMINIOS VERTICAIS (EDIFICIOS) AS MATRICULAS, SO SERAO ABERTAS APOS A
CONCLUSAO DA OBRA e AVERBACAO DA CARTA HABITE-SE, exceto se o incorporador requerer
as aberturas, com a ressalva de tratar-se de projeto de construcao de obra futura (pendente de
conclusao ou regularizacio)

4 - Existem 3 tipos de Garagens: Autonoma, vinculada e de uso comum. A definicao e finalidade
deverao constar no Memorial de Incorporacao e Instituicio de Condominio. A primeira
(Autéonoma) pode ser aberta matricula, desde que com saida para a via pablica e nao estando
“encravada”. A segunda (vinculada), constara na mesma matricula do Apartamento da qual é
acessoria. E a terceira (uso comum), nio necessita ser transcrita em nenhuma matricula, pois ja
esta contabilizada e faz parte da area de uso comum, pertencente ao condominio.

5 - OS ATOS NA MATRICULA SEGUIRAO A SEGUINTE ORDEM:

a) INCORPORACAO IMOBILIARIA (REGISTRO LIVRO 02);

b) CONVENCAO CONDOMINIO (REG. LIVRO 03 e AVERB. LIVRO 02).

c) CONCLUSAO CONSTRUGCAO ou CARTA HABITE-SE (AVERBACAO LIVRO 02);
d) INSTITUICAO e ESPECIFICACAO DO CONDOMINIO (REGISTRO LIVRO 02);

e) ABERTURAS DE MATRICULAS DAS UNIDADES ISOLADAS (AB. MATR. LIVRO 02);

BASE LEGAL:
CODIGO CIVIL - ARTIGOS 1331 a 1358

LEI FEDERAL N° 4.591/64

PROV. 31/2018 CGJ/MT - art. 1.737 a 1.776

Avenida Ariosto da Riva, 3029 - Caixa Postal 132 - Fone (66) 3521-2303 Fax (66) 3521-1078 — ALTA FLORESTA-MT




